


Skansk konjunktur

- hur gar det for regionen?

2 december 2022




Skanes egen konjunkturrapport

o Aterkommande fran Sparbanken Skane sedan 2018

e Rapporten ges ut tva ganger per ar
i samarbete med @resundsinstituttet

e Oberoende analys av den ekonomiska
utvecklingen har i Skane, med ett stort antal
statistikkallor och kvalitativa intervjuer

e Belyser skanska konjunkturen i
dimensionerna invanare och naringsliv

e Overgripande perspektiv och vidare ner
pa delregion- och kommunniva
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Lagkonjunkturen kommer 2023
- men osakerhet om styrkan och varaktigheten

e Svartolkat konjunkturlage men enighet om riktningen — nedat

e Hur hogt kommer inflationen att stiga, nar viker den igen
och vad blir sedan en ny normalniva?

e Fallande realloner minskar hushallens konsumtionsutrymme

e Foretag med stor energiforbrukning riskerar drabbas hart
liksom byggsektorn, handeln och restaurangbranschen

e Arbetsmarknaden i Sverige/Skane just nu en ljuspunkt

e Liksom tendens till minskad inflationstakt i USA och att
elpriserna héar i Sverige faktiskt dampats nagot under hosten

e Totalt sett star Skane val rustat for konjunkturnedgang
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Hogsta inflationen pa flera decennier
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Kélla: SCB och Danmarks statistik (Macrobond)

© Sparbanken Skane Intern



Osdkerhet om styrkan och varaktigheten

Tre fragor om inflationen som paverkar konjunkturen

Inflation Hur lange?

Hur hég? o
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. Vad blir nya
. hormalnivan?

2%
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Bedomare tror pa tydligt lagre inflationstakt 2024

Lagkonjunkturen kommer 2023 Inflationen vantas falla igen 2024

Prognoser, arlig procentuell forandring Prognoser, arlig procentuell forandring

SVENSK BNP 2022 2023 2024 Publicerad SVENSK KPI 2022 2023 2024 Publicerad

Riksbanken 2,7 -1,2 1,0 2022-11-24 Riksbanken 8,3 9,3 3,0 2022-11-24
OECD 29 -0,6 1,9 2022-11-22 OECD 8,3 7,0 23  2022-11-22
Finansdep. 2.6 -0,4 2,0 2022-11-08 Finansdep. 8,6 8,3 3,0 2022-11-08
Swedbank 2.7 -1,1 1,0  2022-10-25 Swedbank 8,4 74 1,5 2022-10-25
Konjunkturinst. 2,7 -0,1 20  2022-09-28 Konjunkturinst 8,4 6,5 09  2022-09-28
DANSK BNP 2022 2023 2024 Publicerad DANSK KPI 2022 2023 2024 Publicerad

Swedbank 3,0 -0,9 0,7 2022-10-25 Swedbank 8,2 4,3 1,8  2022-10-25
De @konomiske 2:3 -0,2 06 2022-10-11 De @konomiske 8,1 Bl 0,8  2022-10-11
Rad Rad

Danske Bank 3,0 -0,6 2022-10-04 Danske Bank 7,5 34 2022-10-04
Nationalbanken 2,0 -0,1 1,2  2022-09-21 Nationalbanken 8,6 43 1,7  2022-09-21

Kalla: Finansdepartementet, Danske Bank, De @konomiske Rad,
Nationalbanken Konjunkturinstitutet, OECD, Riksbanken, Swedbank

Kalla: Finansdepartementet, Danske Bank, De @konomiske Rad,
Nationalbanken Konjunkturinstitutet, OECD, Riksbanken, Swedbank
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Stor utmaning for varldens centralbanker

e Viktig balansgang mellan inflationsmal och tillvaxt

Central banks' policy rates
Outcome and Swedbank forecast, %
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Note: ECB: deposit facility rate, Fed: upper limit of federal funds target rate range.
Forecasts shown as dates of policy rate decisions, not effective policy rate dates.
Sources: Swedbank Research & Macrobond
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Som sagt, gott utgangsliage i Skane

e Skane klarade pandemin ekonomiskt sett bra
jamfort med andra storstadsregioner

e Den starka aterhdmtningen har dvergatt
i god tillvaxt for Skane

e Branscher som utvecklas starkt i Skane
(relativt sett) ar IT, foretagstjanster,
fastigheter och jordbruk

e Branscher som utvecklas svagare i Skane
ar tillverkning/utvinning, bygg, handel
och transport

© Sparbanken Skane Intern

Omsattning  Forandringi %  Forandring i %
NARINGSLIVETS 2022 Q2 2021-2022 2019-2022
OMSATTNING* (milj. kr) (kvartal 2) (kvartal 2)
Skane 339 349 12,1 21,8
Vastra Gétaland 502 532 15,8 27.3
Stockholm 875378 16,4 12,9
Sverige 2 835 787 16,1 24,0

FOTO: NEWS @RESUND



Skane - en flerkarnig region

e Skane bestar av 33 kommuner
e Befolkningen okar stadigt

e 1410 800 invanare, en 6kning med en
knapp procent sedan ett ar tillbaka

e Storst befolkningsokning i sydvast

e Malmo/Lund, Helsingborg,
Kristianstad, Eslov och Ystad ar exempel
pa sa kallade lokala centrum

e Flerkarnighet positivt for tillvaxt och stabilitet

© Sparbanken Skéne Intern
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Stark jobbtillvixt i Skane

Over 50 000 nya jobb i de skanska foretagen sedan slutet av 2020
- hiélften av dem i sydvistra Skane

Antal anstallda utifran arbetsstillets storlek i oktober 2022

Totalt oktober Total fordandring
1-19 anstédllda  20-49 anstidllda 50-99 anstillda 100+ anstallda 2022 nov 2020-okt 2022 (%)

Lundaomradet 22938 15659 11 858 43137 93 592 7 489 (8,7%)
Mellanskane 9239 5646 3419 6279 24 583 1717 (7,5%)
Nordvéastra 48 060 31756 28 209 54 360 162 385 9 041 (5,9%)
Norddstra 24 819 16173 12 551 26 252 79795 4995 (6,7%)
Sydvéstra 71 559 49 566 39 265 94 851 255 241 25174 (10,9%)
Sydostra 12 646 7 684 5369 7021 32720 2209 (7,2%
Skane 189 261 126 484 100 671 231900 648 316 50 625 (8,5%)

1) Forandringen avser november 2020-oktober 2022. Talen inom parentes avser forandringen i procent.
Statistiken avser antalet anstallda som &r registrerade per arbetsstélle som privata och offentliga féretag har i respektive kommun. Aven stérre
féretag kan ha mindre arbetsstallen. Pa grund av ny metod fér datainsamling &r inte statistiken jamférbar med aren 2019 och bakat. Killa: SCB

© Sparbanken Skane Intern
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Nordostra Skane: Hassleholm star for storst
jobbtillvaxt

Over 2 000 fler anstillda i Hiassleholm

Antal anstallda i foretagen utifran arbetsstallets storlek i oktober 2022

Totalt okto- Forandring
1-19 anstdllda 20-49 anstdlida 50-99 anstidlilda 100+ anstillda ber 2022 nov 20-okt 22 (%)’

Bromolla 1422 992 638 2942 5994 552 (10,1%)
Hassleholm 7090 4 397 3 566 6 952 22 005 2215(11,2%)
Kristianstad 13 000 8 782 6 971 13990 42743 1872 (4,6%)
Osby 1757 1116 512 1169 4 554 148 (3,4%)
Ostra Géinge 1550 886 864 1199 4 499 208 (4,8%)
Norddstra 24819 16173 12 551 26 252 79 795 4995 (6,7%)

1) Férandringen avser procentuell utveckling.
Statistiken avser antalet anstillda per arbetsstille som privata och offentliga foretag har registrerade i respektive kommun. Aven stérre foretag kan
ha mindre arbetsstllen. Pa grund av ny metod fér datainsamling &r inte statistiken jamforbar med 2019 och tidigare. Kélla: SCB.
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Mer om naéringslivet i nordoéstra Skane

e ° LX) [*]
Nyforetagandet har minskat Farre konkurser under aret
Nystartade foretag Antal konkurser
forsta halvaret jan-okt 2022 Forandring’
o
2022 Forandring Bromélla 4 ;
Bromalla 23 8 Hassleholm 17 -5
Hassleholm 160 24 Kristianstad 30 -20
Kristianstad 254 -68 Osby 5 3
Osb 42 -4 .
by Ostra Goinge 6 3
Ostra Goinge 33 -4 .
Nordostra 59 -24
Nordostra 512 -108

1) Férandring i antal jamfort med samma period 2021. Kélla: SCB.
1) Férandring avser antal jamfért med samma period 2021.
Kalla: Tillvaxtverket.
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Fyra utsatta branscher

) BYGGMASTARN

| SKANE

Energikravande Byggforetag
industri

© Sparbanken Skane Intern

Restauranger

Butiker
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Skansk arbetsloshet pa lagsta nivan sedan 2009

o Arbetslsheten har pressats ner i Skane  Arbetslosheten har minskat i hela

e Anda hdg i ett nationellt perspektiv landet
oktober 2022 oktober 2021-2022

e Stor andel langtidsarbetslosa i Skane Lundeomradet o T
e Huvudscenariot hos AF innebar endast Mellanskéne 6.3% 07
mattlig 6kning av arbetslosheten 2023, Nordvéstra 84% 1.0
alltsa en mindre 6kning an under pandemin Nerdosta 55% 08
. . . . Sydvéstra 10,2% -1,1
e Darefter dampning under 2024, enligt AF — - Py
e Riksbanken och Konjunkturinstitutet tror  skane 8,5% 0,9
pa dampning forst under 2025 Vistra Gotaland 5,9% 08
Stockholms lan 6,4% -0,5
Sverige 6,6% -0,7

Kélla: Arbetsformedlingen. Forandring i procentenheter.
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Arbetsloshetsnedgangen har stannat avi landet

Arbetsloshet (%) eeeee Arbetsloshet, mars 20 (%)

Kalla: Arbetsformedlingen

© Sparbanken Skane Intern

e De senaste manaderna visar en
avmattning pa arbetsmarknaden

e Arbetslosheten toppade strax over 9
procent i Sverige under pandemin

e 6,6 procent arbetsloshet fyra manader
i rad
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... ocksai Skane

12,0% e Arbetslosheten toppade pa 11,5
procent i Skane under pandemin

e 8,5 procent i oktober — samma niva
somimajiar

8,0%
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Arbetsloshet (%) eeeee Arbetsloshet, mars 20 (%)

Kalla: Arbetsformedlingen
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Arbetsformedlingen:
Endast mindre forsvagning under 2023

Utvecklingen pa

Arbetsformedlingens scenarier 2023 - 2024 Arbetsmarknaden
ar ett
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Kalla: Arbetsformedlingen
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Norddstra Skane: Kristianstads arbetsléshet (9,3%) -
hégre an Hassleholms (8,6%) och Skanes (8,5%)

12,0% e Hogre arbetsloshet i nordostra Skanes

11,5% storre orter jamfort med Skane

11'0% LX) LX) LX) . LX) LX)
l05% o Arbetslosheten &r lagre idag an fore

10,0% pandemin

9,5%
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Kalla: Arbetsformedlingen
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Nordostra Skane: Nast hogst arbetsloshet i
regionen

Arbetslosheten ar 8,9 procent 12,0%

11,5%
oktober 110
oktober 2022 2021-2022 e
. 10,5%
BromO"a 8]6% -0]4 X X X L A R X N N R R ¥\ W W W W Y
10,0%
.. o ]
Hassleholm 8,6% 0,5 9.5%
Kristianstad 9,3% -0,8 9.0%
Osby 7,4% -0,8 8,5%
Ostra Gdinge 10,1% 1,5 8,0%
.. 7,5%
Nordostra 8,9% -0,8
7,0%
Kalla: Arbetsformedlingen. Férandring i procentenheter. N> QAN N> QO AN XQ O
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Kalla: Arbetsformedlingen
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Tydlig inbromsning pa skanska bostadsmarknaden

e Okande kostnader, fallande realléner och
stigande rantor paverkar bostadsmarknaden,
sa aven i Skane

Senaste prisutvecklingen till och med oktober:

Bostadspriser (prisutveckling 3 man)
Bostadsratter (kr/kvm)  Villor (K/T-tal)

e Farre affarer gors, saljare och kdpare
har svarare att motas 341 64"’/75 1681<y
-4,6% -8,1%

e Mest patagliga ar signalerna om inbromsning

pé villamarknaden i Skéne, geografiskt sett > Fallande priser pa bostadsmarknaden. Under
.. .. . o ) .. den senaste tremanadersperioden, fram till och
marks de storsta prisnedgangarna i nordostra  med oktoberi &, foll villapriserna i Skane med 8,1

Skane (BR+Vi||OI’) | undaomradet (B R+Vi||0l’) procent till ett K/T-varde pa 1,80 méatt som glidande
o ' medelvarde. Pa bostadsrattsmarknaden har pris-
och Mellanskane (VI | |OI‘) erna under samma period sjunkit med 4,6 procent.
0 o Prisnivan ar fortsatt éver 2019 ars niva, bade pa
e Ar av stora priso knlngar bakom oss, fallet villa- och bostadsrattsmarknaden.

tar oss till nivaer fran ett par ar tillbaka

© Sparbanken Skane Intern



Tillbaka pa prisnivaer som vid arsskiftet 2020/21

Genomsnittlig prisutveckling pa villor i Genomsnittlig prisutveckling pa
Skane (glidande medeltal tre manader) bostadsratteri Skane (glidande medeltal tre manader)
Villor (K/T-tal) Prisutveckling 3 manader Bostadsritter (kr/kvm) Prisutveckling 3 manader
1,8 -8,1% 31475 -4,6%
K/T-tal Kr/kvm
40 000
35000
30 000
25000
20 000
15000
10 000
5000
0
jan- maj-sep- jan- maj-sep- jan- maj-sep- jan- maj- sep - jan- maj- sep- jan- maj- sep- jan- maj- sep- jan- maj- sep-
19 19 19 20 20 20 21 21 21 22 22 22 19 19 19 20 20 20 21 21 21 22 22 22

Kalla: Svensk Maklarstatistik
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Bostadspriserna i perspektiv 6ver 12 manader

Skanska bostadspriser fortsitter uppat trots firre forsiljningar

Prisutveckling bostadsratter och villor oktober 2021-september 2022

BOSTADSRATTER
kr/kvm?! Antal forsiljningar® VILLOR K/T-tal’ Antal forséljningar®

(forandring)? (forandring)* kr/kvm’ (forandring)? (forandring)*
Lundaomradet 42130 (2%) 2241 (-11%) 39 682 1,83 (3%) 850 (-10%)
Mellanskane 18 152 (6%) 314 (5%) 22348 2,03 (2%) 765 (-2%)
Nordéstra 16 896 (4%) 785 (-9%) 18 710 1,97 (3%) 1291 (-8%)
Nordvéstra 27 263 (6%) 3 257 (-6%) 31133 1,92 (5%) 2338 (-10%)
Sydéstra 22 033 (12%) 553 (-6%) 27 447 2,14 (4%) 865 (-14%)
Sydvéstra 35 256 (6%) 8 257 (-10%) 41 548 1,84 (2%) 2200 (-11%)
Skane 32807 (5%) 15 407 (-9%) 31642 1,93 (3%) 8309 (-10%)

1) Avser genomshnittligt vdrde under perioden oktober 2021-september 2022. 2) Avser genomshnittligt varde oktober 2021-september 2022 jamfort
med samma period 2020-2021. 3) Avser antalet forsaljningar under perioden oktober 2021-september 2022. 4) Avser antalet forséljningar oktober
2021-september 2022 jamfort med féregdende tolvménadersperiod. *Antal forséljningar &r farre &n 25 per ar, ddrmed ar prisutvecklingen ej tillforlitlig.

Kalla: Svensk maklarstatistik

© Sparbanken Skane

Intern
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Mer om bostadsmarknadeni nordostra Skane...

Senaste prisutvecklingen till och med oktober: > Kraftigt prisfall pa bostadsratter. Under den sen-

aste tremanadersperioden fram till och med oktober
i ar foll bostadsrattspriserna i nordéstra Skane med

Bostadsritter (kr/kvm)  Villor (K/T-tal) 1 3,8"procen’f till 15 2053‘ kr/ k_vm somoglidapde me-
delvarde. Priserna pa villor i delomradet foll ocksa

15 2 53 1 ’ 84 kraftigt, med 8,8 procent. Prisnivaerna pa bostads-

o marknaden ar fortsatt hogre an 2019 ars niva.
-1 3 [ 3 % - 8 ’ 8 /O

Avser prisutvecklingen gildande medeltal tre manader, augusti-oktober jamfort med maj-juli. Inklusive nyproduktion. Kélla: Svensk Maklarstatistik

Bostadspriser (prisutveckling 3 man)

© Sparbanken Skane Intern
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Storre prisnedgangar pa bostadsritter i

Kristianstad

Genomsnittlig prisutveckling pa villor i
Kristianstad (glidande medeltal tre manader)

Villor (K/T-tal) Prisutveckling 3 manader
1,76 -8,1%

K/T-tal

2,2

2
1,8
1,6
1,4
1,2

1
0,8
0,6
0,4
0,2

0

jan- maj-sep- jan- maj-sep- jan- maj-sep - jan- maj- sep -

19 19 19 20 20 20 21 21 21 22 22 22
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Kr/kvm
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Genomsnittlig prisutveckling pa bostadsratter
i Kristianstad (glidande medeltal tre manader)

Bostadsratter (kr/kvm) Prisutveckling 3 manader
19023 -15,6%

jan- maj- sep- jan- maj- sep- jan- maj- sep- jan- maj- sep -

19 19 19 20 20 20 21 21 21 22 22 22

Kalla: Svensk Maklarstatistik

25



Mer om bostadsmarknaden i nordostra Skane...

Villapriserna steg 30 procent 2019-2021 Okat bostadsbyggande i Hissleholm
Arlig prisutveckling 2010-2021
Fardigstallda Paborjade forsta
kar/kvm K/T-tal forsta halvaret halvaret
18 000 2,5 2022 2022
16,000 (forandring) (forandring)
14000 20 Bromdlla 16 (12) 3 (-53)
12000 e Hassleholm 85(31) 203 (108)
10000 Kristianstad 87 (-153) 281 (-24)
8000
1,0
00 Osby 0 (-8) 14 (-27)
4000 05 Ostra Géinge 0 (0) 0(-3)
2000 Nordostra 188 (-118) 501 (1)
0 0,0
2010 2012 2014 2016 2018 2020
mm Bostadsratter (kr/kvm) — —=Villor (K/T-tal) Kélla: SCB. Forandringen avser antal bostéder forsta halvaret 2022
Kélla: Svensk Méklarstatistik jamfort med samma period 2021.

© Sparbanken Skéne Intern
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Minskat byggande i Skane

o Kostnadsokningar och hogre rantor slar  Bostadsbyggandet minskar kraftigt i ar
mot byggindustrin

o o o Fardigstallda forsta Paborjade forsta
e Efter tva starka ar ser 2022 ut att ga halvaret 2022 halvaret 2022
mot ett tydligt minskat bostadsbyggande (fGrandring) (fGrandring)
i den sydsvenska regionen Lundaormradet 3150 (2T Gl i)
. . . . . Mellanskane 31(-333) 97 (6)
e Tydligast inbromsning i sydvastra Skane, .
med Malmé i spetsen Nordvistra 1123 (33) 613 (-199)
P Nordostra 188 (-118) 501 (1)
Sydvéstra 1 086 (-475) 1089 (-1 759)
Syddstra 50 (-215) 162 (-327)
Skane 3059 (-1 339) 3063 (-2 918)

Forandring avser antal bostader under samma period 2021. Kélla: SCB

© Sparbanken Skane Intern
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Byggprognoserna pekar nerat i hela landet

e | Skane vantas bostadsinvesteringarna

, Byggkostnader i Sverige okade med 15,3 procenti
minska med 16 procent mellan2022 och YEE e P

arstakt i oktober

2023, enligt Byggforetagen. Procent
e Stigande materialpriser och rantor, 15,0
sjunkande disponibelinkomster och 12,5

10,0

bostadspriser och avvecklat
investeringsstod driver nedgangen av
bostadsbyggandet under prognosperioden

e Konjunkturbarometern: Fortsatt positivt 00
stamningslage inom byggbranschen - 25
samtidigt har foretagen inte varit sa =0
negativa om byggutsikterna pa ett ars sikt
sedan 1992.

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
Kélla: SCB (Macrobond). Uppgifterna ar hamtade 21 november 2022

© Sparbanken Skane Intern



Kraftig kostnadsékning for skanska hushall

e Elpriser, drivmedelspriser, livsmedelspriser, stigande ranteniva

e Kostnadsokning pa over 8 000 kr/manad for tvabarnsfamilj i villa, enligt scenario

e Elprisstod ger viss lattnad i form av engangsutbetalning

"
®
1
8]

OKAD MANADSKOSTNAD
SEDAN SEPTEMBER 2021

OKAD MANADSKOSTNAD
SEDAN SEPTEMBER 2020

SKANINGARNAS
PRIVATEKO MO MI

SA PAVERKAS

o

+6 014 kr

© Sparbanken Skéne Intern
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Pressas idag fran tva hall

Privatekonomin pressas fran tva hall:
Kostnaderna 6kar och vardet pa bostader och aktier minskar

B ~ b

Okade kostnader for:
el
rantor
drivmedel
livsmedel mm

bostader
aktier
andra fasta tillgangar

© Sparbanken Skane

Fallande tillgangsvarden pa:
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Privatekonomi: Tips till hushallen

e Prioritera och valj bort det minst viktiga for att skapa marginaler i ekonomin
e Utga fran en detaljerad budget for hushallet, var forsiktig med fasta kostnader
e Om du kan, spara till en buffert for oférutsedda handelser

e Tryggheten ar viktig, ga igenom forsakringsskyddet, om jobbet
skulle forsvinna hur klarar sig ekonomin da?

o Effektivisera boendet — 6vervag energisnal varmepump istéllet for
direktvarmande el, dven solceller kan vara attraktivt att titta pa

e Spara och lev klimatsmart — sdnk varmen, tatningslister pa fonster, energisnala
duschar och hushallsmaskiner, minska matsvinnet

e Jobba hemifran ibland, samak, res kollektivt eller cykla
e SOk hjadlp om ekonomin inte gar ihop

© Sparbanken Skane
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Konjunkturen framat - skilj pa trend och nulige

e Starkt utganglage: Svensk ekonomi ar god, arbetsmarknaden har utvecklats starkt
e Trenden: Vi star infor ett skifte i de ekonomiska forutsattningarna

e Fran varuoverskott till brist pa insatsvaror (kanske dven livsmedel)

e Fran minusrantor till mer “normala” rantor. Vad blir det nya "normala”?

o Nytt sdkerhetspolitiskt lage — paverkar varldshandeln

e Klimatkrisen allt mera akut

e Pandemin ar inte over

e = Kraver nya strategier hos samhalle, foretag och hushall

© Sparbanken Skane 32



Tack for er tid!




